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LIST POLUSTRACYJNY ,

W nawiazaniu do lustracji pelnej przeprowadzonej w Spétdzielni Mieszkaniowej
_Mtodo$é” w Chojnowie zwanej dalej ,,Spétdzielnia”, w okresie od 24.11.2014 1.
do 18.12.2014 r. przez lustratora Janusza Kozerskiego, obejmujacej okres dziatal-
nosci od 01.01.2011 r. do 31.12.2013 r., Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Zielonej Gérze przedstawia wyniki lustraci i wnioski oparte na stwier-
dzonych faktach wynikajacych z dokumentéw, ogledzin i wyjasnien skiadanych przez Za-
rzad i pracownikéw Spéidzielni. Przedmiotem lustracji byty nastgpujace zagadnienia:

- stan organizacyjno-prawny, .

- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzadowych,
- struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,

- stan prawny gruntow,

- sprawy cztonkowsko-lokalowe,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- gospodarka remontowa,

- gospodarka finansowa,

- realizacja wniosk6w z poprzedniej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole Lustracji, ktore facznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowig integralng czgsc.

Zgodnie z wymogami ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym
i ustawy Prawo Spétdzielcze, Spotdzielnia dopetnita obowiazku aktualizacji wpi-
sow do Krajowego Rejestru Sadowego. Na przestrzeni okresu objetego lustracjg
zmiany danych i informacje byty odpowiednio udokumentowane i wpisane do
Krajowego Rejestru Sadowego.
Statut Spotdzielni zostal znowelizowany zgodnie z art. 5 ustawy
7 dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o
zmianie niektérych innych ustaw. Statut uchwalono w dniu 30.11.2007 r., a wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego dokonano w dniu 16.07.2008 r. Statut wymaga
aktualizacji.
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Wykazano, ze normy wewnetrzne o charakterze regulaminéw organow spbtdzielni
nie sa zgodne ze Statutem Spoétdzielni, Prawem Spoétdzielczym oraz ustawg o spot-
dzielniach mieszkaniowych i wymagaja aktualizacji.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w zakresie funkcjonowania Walnego
Zgromadzenia. Prowadzona dokumentacja nie budzi zastrzezen.

Zadania i kompetencje Rady Nadzorczej zawarte W regulaminie wynikaja ze statu-
tu oraz Prawa spotdzielczego nie sg zgodne z obowigzujacym stanem prawnym.
Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty nie wykraczajace poza zakres jej kompe-
tencji. Do prowadzenia dokumentacji Rady Nadzorczej nie wnosi sie zastrzezen.
Zarzad Spotdzielni w okresie objetym lustracja pracowat kolegialnie W oparciu o
zakres kompetencji okreslony w regulaminie Zarzadu i strukturze organizacyjnej.
Szczegotowa analiza tresci pod) etych uchwal i decyzji przez Zarzad nie wykazata
przypadku przekroczenia kompetencji zastrzezonych ustawa, badz statutem dla in-
nych organéw Spoétdzielni.

Aktualnie najpilniejsza sprawg w Spoétdzielni jest uporzadkowanie stanu prawnego
dotyczacego funkcjonowania Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w zwiazku z toczacymi
sie sprawami sadowymi.

Obowiazujace zatrudnienie w Spotdzielni nie zapewnia realizacjg zadan
finansowo- gospodarczych oraz wlasciwa obstuge jej cztonkéw. Faktyczne zatrud-
nienie nie jest zgodne z obowiazujaca struktura, zatrudnienia. Dokumentacja 0so-
bowa pracownikow prowadzona jest zgodnie z wymogami Kodeksu Pracy oraz
e e

Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni wg stanu na dzien
31.12.2013 r. jest uporzadkowany i udokumentowany wiasciwie. Spoldzielnia
zrealizowata wymogi art. 41 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 r. :

Dokumentacja cztonkowska w Spétdzielni prowadzona jest zgodnie

z wymogami art. 30 ustawy Prawo Spétdzielcze. Uchwaly podjgte przez

Zarzad w sprawie przyjecia nowych cztonkéw byly zgodnie z zasadami okre-
$lonymi w statucie.

Przeprowadzony podczas lustracji przeglad zasobow wykazal, Ze sg one utrzymane
w czystosci, urzadzenia i zabudowa sa W stanie zadawalajacym, stan techniczny
budynk6éw nie budzi zastrzezen. Biezace utrzymanie

w sprawnosci technicznej zasobéw mieszkaniowych oraz ich konserwacja wyko-
nywana jest przez wiasnych konserwatoréw oraz obcych wykonawcow, z ktorymi
zawarto umowy. Umowy te zabezpieczaja interes Spétdzielni.

Stawki optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych ustalata Rada
Nadzorcza zgodnie z § 76 ust. 1 pkt 14 Statutu Spotdzielni.

7 analizy kosztoéw i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

7a lata 2011-2013 wynika, ze planowane koszty byly zasadne.

Dochodami Spétdzielni - odsetkami z lokat , jako wynikiem uzyskanym

7 dziatalnosci finansowej dysponuje Walne 7 gromadzenie Czionkdéw

Spotdzielni, zgodnie z § 65 ust. 4 Statutu.
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W badanym okresie zaleglodci z tytutu optat za lokale mieszkalne wykazywaly
tendencje zmienne .

Na podstawie przeprowadenej kontroli uméw zawartych z dostawcami ustug ko-
munalnych stwierdzono, z& zabezpieczono w nich interes Spéidzielni i jej czton-
kow.

Wykonawcy obcy wybierani sa w drodze przetargow, a zawarte Z nimi umowy
zapewniajg ochrong interesow Spotdzielni. Wysokosé obowiazujacego odpisu re-
montowego jest co roku tak ustalona, by zrownowazy¢ realizacje potrzeb remon-
towych, jak i prac niezbednych do utrzymania 7asobOWw W niepogorszonym stanie
technicznym, Z mozliwosciami finansowymi uzytkownik6w lokali mieszkalnych.
Ksiazki obiektow budowlanych prowadzone s& zgodnie z wymogami.

Ustalenia lustracji wykazaty, ze Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe w opar-
ciu o Zaktadowy Plan Kont zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia
70.09.1994 r. z pozniejszymi smianami. Stwierdzono, ze tworzone fundusze sg
zgodne z zapisami ustawy i Statutu Spotdzielni. Dowody ksieggowe zawieraja dane
wymagane przepisami art. 21 ust.1 ustawy o rachunkowosci.

Analiza gospodarki finansowej wykazala, ze Spotdzielnia posiada wewngtrzne
akty prawne normujace gospodarke finansows, zatwierdzone przez odpowiednie
organy.

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni: bilans oraz rachunek zyskow
i strat wraz z informacjq dodatkowg oraz sprawozdaniem z dziatalnoéci byty spo-
rzadzane zgodnie z ustawg 0 rachunkowoéci, sa one sporzadzone prawidtowo co
do formy i tresci, przedstawiajqinformacje konieczne do oceny dziatalnosci Spol-
dzielni.

Sprawozdania finansowe byly przyjmowane przez Rade Nadzorcza
: satwierdzane przez odpowiedni organ statutowy zgodnie z wymogami art. 53
ustawy o rachunkowosci, Prawa Spotdzielczego 1 Statutu Spoldzielni.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok

2013 dokonata Rada Nadzorcza uchwata numer 32/2013 z dnia 28.10.2013 1.

wybierajac firme - Biuro Ekspertyz i Badania Bilansow ,,Piast” Sp. z 0. 0.,

ul. J. Libana 5, 59-220 Legnica. :

Rada Nadzorcza w dniu 23.05.2014 1. podjeta uchwate nr 17/2014 o przyjgciv

opinii i raportu z badania sprawozdania finansowego za 2013 rok.

Wnioski (zaleecenia) polustracyjne

1. Rozwazy¢ zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy W stopniu
umozliwiajacym realizacje, W wiekszym zakresie, zinwentaryzowanych po-
trzeb remontowych.

2. Zaktualizowa¢ statut Spotdzielni zgodnie z aktualnym orzecznictwem sado-
wym zaleceniami zawartymi w protokole lustracji.
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Dokonaé aktualizacji wewnetrznych regulaminéw organow Spoldzielni zgod-
nie z zaleceniami zawartymi w protokole lustracji.

Dostosowaé strukture organizacyjna spétdzielni do potrzeb mieszkancow

( zatrudnienie kierownika dzialu technicznego).

Unormowa¢ zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzoreze;.

Prowadzi¢ na biezaco Ksiazki Obiektow Budowlanych.

Kontynuowa¢ dziatania windykacyjne ze szczegélnym naciskiem na windy-
kacje naleznosci od lokali mieszkalnych wyodrebnionych.

Podjaé pilne dziatania majace na celu uporzadkowania stanu prawnego doty-
czacego Rady Nadzorczej i Zarzadu, by nie dopusci¢ do paralizu w zakresie
funkcjonowania tych organow.

Postepowanie organoéw spéldzielni w sprawie przyjecia do re-
alizacji wynikow lustracji.

1.

W

Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki lustracji przed-
stawione w liscie polustracyjnym.

Zarzad Spoldzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia,
umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania wniosk6w i wynikow lustracji.
Whioski i wyniki z lustracji na Walnym Zgromadzeniu przedstawia Rada
Nadzorcza, zgodnie z art. 46 §1 pkt 7 i art. 93 § 4 Prawa spotdzielczego.
Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowng uchwale

w sprawie przyjecia do realizacji przez Spétdzielni¢ wnioskow i zalecen oraz
w sprawie przyjecie wynikow lustracji, zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3 Prawa
Spotdzielczego. ,

Na podstawie art. 93 § 1b Prawa Spétdzielczego Zarzad obowigzany jest co-
rocznie przekazywaé do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych informacje o realizacji wnioskéw polustracyjuych.

Zarzad rowniez zobowiazany jest do corocznego przedstawiania na Walnym
Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

List polustracyjny zawiera 4 ponumerowane i zaparafowane strony.
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